LEGENDE UND SCHRIFTLICHE ERGANZUNGEN

WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

Wohngebiet

Geogenes Baulandrisiko Typ A

SCHRIFTLICHE ERGANZUNG:

Samtliche Linien sind maBstablich zu Gbernehmen soweit sie nicht durch Kotierungen
geregelt oder in den schriftlichen Erganzungen nicht anders definiert sind. Eine Abweichung
der Anbauverbindlichkeit in die bebaubare Flache (Baufluchtfenster) ist um 2,0m madglich.

Flr die Festlegung der ErdgeschossfuBbodenoberkante wird auf die Systemschnitte verwiesen.
Die Gebaudehéhe wird durch die maximale Vollgeschossanzahl sowie durch die Dachraum-
ausbaumadaglichkeit festgelegt. Als Vollgeschoss gilt jedes (iberwiegend iber Gelande liegende
Geschoss. Uberwiegend in den Hang reichende Geschosse werden bei der Berechnung der
Geschossanzahl nicht berlicksichtigt.

Die Dacher der Hauptgebaude dirfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der Vollgeschosse
eine Neigung von 30° nicht Uberschreiten. Ein Baukdrper hat sich nach Mdéglichkeit in die
umgebende Bebauung einzufligen. Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der
Gesamtlange der Hausfront betragen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet sein

muss (siehe Skizze 1). Dunkle Dachdeckungen (grau, anthrazit, braun, etc.) sind nicht zuladssig.

Zur Hangwassergefdhrdung ist auf die Hangwasserhinweiskarte 00
Hangwasserhinweiskarte OO (Homepage Land OO0 > Themen > Umwelt und Natur >

Wasser > Hangwasser) bzw. die Sturzfluthinweiskarte der Stadt Leonding aus dem Jahr

2014 (einsehbar beim Stadtamt Leonding,) zu verweisen.

max. First bei II+DR

STADTGEMEINDE LEONDING

Bebauungsplan Nr, 1.3 EV.NR. BBPL

Bauland, Errichtung von . _ . : : _
|:| Hauptgebauden Ausgeschlossen Gebaudehohen: Geschosse mit mehr als 4m Geschosshohe und Geschosse mit schrager Decke, Ble' r:e_L_‘ hund/oder Zubauten vohn Hal._l_pt]gebauden gndiGaragen 5|ndhneuetr|chte§e , " di Nord - Teil D" 1.3
< _ Der Grunanteil hat bei offener Bauweise im Vorgarten mind. 50 % zu betragen. deren lichte Raumhdhe an der tiefsten Stelle mehr als 3,6m betragt, gelten als zwei Flachdac IShzadsgenommen Schutzdacher, zu begrungn. erac begrunung Seals peip s AR eon Ing or - el
\\\i\ HOHENSCHICHTLINIEN in Metern Griinanteil: Natiirlicher Bewuchs mit Strauchern, Baumen, Wiesen etc. Nicht zulassig sind Vollgeschosse. In Hanglagen liegende Kellergeschosse diirfen eine Geschosshéhe von 4m nicht Sachaus‘fuhruﬂg ﬁ” vgrst_ehenl\;l_wglche ?Ii oberstf SCh'Ch(tj des DE_’Ch:“fF?fT'“‘eS elnef %, (TR TR nY) M 1:500
versiegelte Flachen, Betonsteine, Kunstrasen, Schotterflichen, Steingérten etc. Uberschreiten. meir?gzasigjr?sssscm:’c dter::Elé?ézzrvegeilets;itfiegtvon e Uil ClEEIEene AlED el DR — 1~ T max Obermauerung 0,4m '
- e (+] .
I:l Offentliches Gut, Verkehrsfiziche Der Vorgarten ist der StraBenfluchtlinie gelegene Grundstreifen, der frei bleibt, wenn durch L _ _ o ) i} . II ..
den Bebauungsplan das Anbauen eines Gebaudes an diesen Baufluchtlinien untersagt ist. =2el BT I (25 9 ULy s PGB b (52 Gl (i kllalleline ¢ 9 Dl it Ua g e Bei Neubauten oder Umbauarbeiten von Geb&uden im Gefahrdungsbereich des Waldes OFFENTLICHE AUFLAGE BESCHLUSS
1. BAUWEISEN 0,4m (ber Rohdeckenober!fante zulassig (siehe auch Systemschnitt 1). RechtméBig bestehende (30m), muss kiinftig die Bauausfiihrung in " Baumsturzsicherer Bauweise" erfolgen.
o T Bauten mit einer héheren Ubermauerung bleiben unberihrt. I e e Auflagehinweis  von: bis: Zahl GZ: 6-21-031/21-2024
Pro iai:ut)latz gnlt nI;a'XlBZ Vc;llgesc‘hgsse‘nddsrf IefcfllgllchBl Gebgude ‘rtnlt bm:mir:nal ng\gE . Stiitzmauern sowie Steinschlichtungen diirfen grundsétzlich eine Héhe von max. 1,5m nicht EBEN Vol gl LI
2. FLUCHTLINIEN ;errltc Ie :veé' er.'é t')e tal'j:p adng:o edw;n_-_ K S IC:I gnersggwslseblm_lb i esd?ns R g | Uberschreiten und sind zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten max. First bei 1+DR ,
: esbge"i?t' ereits bestehende Grundstiicke (kleiner m?2) bleiben von dieser Regelung SKIZZE 1: heimischen Pflanzen ist erforderlich. Das natiirliche Abflussverhalten des Wassers darf durch Anderungsverfahren gemal § 36 Abs. 4
———  STRASSENFLUCHTLINIE Sl . Dacheinbauten: die Stiitzmauern sowie Steinschlichtungen nicht nachteiligt verédndert werden. e 00 ROG 1994 i.d.g.F.
e USRI Die Geschossflachenzahl (GF2)ist das Verhaltnis zwischen Bruttogeschossflache (BGF) und 5. s Py _ _ (Shapiania ven BETRena)
BauplatzgroBe, wobei die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich den BGF der Wohn- t4 : 22 Wasserversorgung: Ortswasserleitung [ max. Ubermaverung 0,8m
~eeeee  GRENZLINIE und Aufenthaltsrdume aller ibrigen Geschosse (Untergeschoss, Dachgeschoss) definiert ist. se 8 -3 Abwagserbesemglung: Ortskanal [ |30 =>Hgeschotis
Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossflachenzahl Energieversorger: LINZ AG
>«  GRENZE UNTERSCHIEDLICHER miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachraumen bzw. bei Dachgeschossen ist jene Grundflache in | o : : - - I
BAULICHER NUTZUNG das MaB der baulichen Nutzung mit einzuberechnen, ab welcher eine Raumhéhe von 1,50m ,@ Ia' a Eggiopnaaquoggstga%)ﬁts l&?I'?etfgng?&ﬁglvigs%%?}wassermrtSChaft“Chen % Soekl U . | ‘ . _
b . s e d 2 : 2 =] 2 . ) Biirgermeister Rundsiegel Biirgermeister
. vorhanden ist. Nicht berlicksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht lberbaute (bis FFOK) max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*
3. GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN Kleinc?araﬁgen IS?cWie__%aROleB Bei derbeerechrEung der Iszl;Iﬁmhd Dri\t;a;% Alén;schlieﬁungsstraﬁen g |E E[g Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 Z1 06. ROG ist als max. Schittung 1,5m*
: von der Bauplatzgrobe In Abzug Zu bringen (versicgeite Flacnen a m<). el Summe a < b/2 c[B% Empfehlung zu verstehen. Abweichungen davon oder zuséatzliche Bauplatzgrenzen sind -
== GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN g2|s Slg p g . g p g
5%& ,l-i"%é méglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die MindestbauplatzgréBen It. Legende nicht HANGLAGE GENEHMIGUNG KUNDMACHUNG
— 4 GRUNDSTUCKSGRENZE AUFZULASSEN z2 E 22 unterschritten werden und bei offener und gekuppelter Bauweise die Abstandsvorschriften der 0é. Landesregierung T vom
o BAUPLATZGRENZE GEPLANT In die GFZ sind die Flachen samtlicher Rdume von Keller- und Hanggeschossen einzurechnen, =8 BRlizzeni] Creste: ClusElie Wk 3 OE, ey -
|_nsowe|t_ der Fu_Bboden dieser Raume lber dem dargestellten, zukinftigen Grundstiicksniveau Niederschlagswasser: ist nahe am Entstehungsort zu versickern, zu speichern und zu o . am
4. GEBAUDEHOHE liegt. (siehe Skizze). nutzen, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen, oder hat _Lage _f:les Bet?auungSpla_nes !‘age deS_Bebauu_ngSplanes
: durch grundstiickstibergreifende Versickerungsanlagen zu erfolgen. Ein retentierte Im FlachenW|dmungste|I: Im Gemelndegeblet:
756/2 I ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE Die Grundfdchenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuziglich 10% Einleitung in die Gemeindekanalisation ist nur in Ausnahmefallen in Abstimmung mit der T e
== der BauplatzgréBe (max. 100m?2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundfldchenzahl wird die Kanalbetreiberin moglich. Die endgiiltige Dimensionierung der GréBe des LEONDING & «&" w68 AT N
6. GEBAUDE bebaute Flache von sémtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der Retentionsspeichers hat im Zuge der Bauplanung zu erfolgen. iy 2y A
Berechnung private AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgréBe in Abzug gebracht. gy 317 e
|:’ BESTEHENDE GEBAUDE (versiegelte Flachen ab 50m?2). Han . S e
gwassergefahrdung fiir die Bebauungsflache:
1 Flr einen Bemessungsniederschlag N100,D30 (100-jahrl. Regen, Dauer 30 min.) gilt geman _
8 VERKEHRSFLACHEN Bei Wohngeb&uden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge vorzusehen. Hangwasserhinweiskarte OO: Rundsiegel Blirgermeister
i .RW G Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie Biid 4: 20§ 2Z 11 - Gaupe Hangwasserabflussbereiche sind grundsatzlich zu erhalten; soweit erforderlich ist das
anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der &rtlichen Verhaltnisse Hangwasser ohne wesentliche Veranderung der Ein- und Austrittsstellen an den - T
Q0 OC FUSSWEG mit keiner wesentlichen Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehtrde Grundstlcksgrenzen mittels Durchleitungsbauwerke (z.B. Mulden) ohne Beeintrachtigung VERORDNUNGSPRU FUNG ergebz:_ SESSRELANS A0 S8 AN S SERS 9%
L N \ genehmigt werden. Dritter schadlos an Gebaude(n) vorbei- und abzuleiten. durch das Amt der 06. Landesregierung
SKIZZE 2: MaBnahmen zum Eigenschutz der Objekte sind insbesondere: » .
o S o Anhebung mind. 20 cm tber das erwartbare Uberflutungsniveau (sonst: umgebendes Linz, am e
10. GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES Die Einfriedungen sind grundsatzlich an der StraBenfluchtlinie zu errichten und haben sich in 1. StraBBenseitige Einfriedungen Gelande): EG-FuBbodenoberkante, Unterkante von Gebaudeodffnungen, wie Tore, Tlren,
. SIS R A SEEUE S Baullcken bezlglich Hohe und Lage an die Umgebung anzupassen. Zaunpfeier (Garagen)abfahrten, Kellerabgénge, Kellerfenster, Lichtschichte, Liftungséffnungen,
o ' Blickdichte Einfriedungen sind von der Grenze des &ffentlichen Gutes durchgehend mind. 1,5m B etc.) oder ein wirkungsgleicher Schutz wie Abdichtung (z.B. wasserdichte Fenster, ...)
Plangrur.n.dlage: DKM (Stand 2024 X0 Bundesamt fu.r E.ICh- und Ver:‘nessungswesen, 11. SONSTIGE DARSTELLUNG abzuriicken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind Zugénge, Zufahrten und ;,bé; L oder den Objekten am Grundstiick vorgesetzte Ableitanlagen (Mauer,...); PLANVERFASSER Name STADT P LANU N.G
Zur Verfligung gestellt von der Vermessungskanzlei Dipl.-Ing. Schéffmann infrastrukturell notwendige Einbauten. = Verwendung wasserbestandiger Baustoffe im Sockelbereich und Keller; auftriebssichere \ Stadtgemeinde Leonding
NUTZUNGSSCHABLONEN o Ausfiihrung von Gebauden (auch im Bauzustand); uau.-.\-j-;_f_‘_'_'%:j;;:;-_.-;_-;g _ _
125 m? SR « AuBengeldndegestaltung: Gefille vom Geb&ude weg abfallend; erhdhte Ausfilhrung von e S oo g-condino potadiplatzls
max. Anzahl der Bauplatze — AuBenobjekten, wie Pools, etc.; g FelHisoz/bereed0 oxeads
Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsflache von groBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine La von min, 9,0m = 4 4 U = o - o : g f‘. oy T
25 WIBIUNG max. GESCHOSSANZAHL mi‘f:%:%’i“;i'n‘EE::?SEEﬁﬁ?E%?:fﬁﬁ;ﬁiﬁ;;ﬁ%“&'e”:;ﬁ%,iﬁﬁg‘:ﬁ& st e Schutz vor Rickstau aus hydraullsch__ uberlasteter!_ Kanalen: Berlcksichtigung der ] n::_“_ 2l _
Ein Nochwets Gber die Durchsichtikel st 2 Fiven. =4 - koL maBgeblichen Kanalriickstauebene fir Kellerentwasserung, etc.; ; imx Leonding, 28.08.2024
| : 1|0 1|5 2|0 215 max. GFZ BAUWEISE Der Hangwasserschutz ist bei (Teil)-Bebauung wirksam umzusetzen. wﬂ 2] Ort, Datum Unterschrift




