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Plangrundlage: DKM (Stand 2023)(©) Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen.

LEGENDE

_ max.
Widmung ‘ GeschoBanzahl
NUTZUNGSSCHABLONE: max. GFZ/BGF ‘ Bauweise
FLUCHTLINIEN: — — — Baufluchtlinie
StraBenfluchtlinie
GRUNDSTUCKSGRENZEN:
Grundstlicksgrenze vorhanden
GELTUNGSBEREICH: == mm Begrenzung des Planungsgebietes
GEBAUDE: bestehende Gebaude

WIDMUNG UND

AR

ERSICHTLICHMACHUNGEN:
ES%
W
BAUWEISEN: 0

bestehende Garage

bestehendes Nebengebaude

Bauland, Errichtung von
Hauptgebduden ausgeschlossen

offentliches Gut, Verkehrsflache

Schutzzone im Bauland SP 1
Abstand von Hauptverkehrswegestrallen
Errichtung von Hauptgebauden ausgeschlossen

Wohngebiet

offene Bauweise

<«—=u—p Schallschutzmassnahme bzw. Zu- und Ausfahrtsverbot (siehe schriftliche

Erganzungen des Stammplanes)

UBERSICHTSPLAN

FLACHENWIDMUNGSPLAN

SCHRIFTLICHE ERGANZUNG:

Die Baufluchtlinien sind maBstdblich zu tGbernehmen. Bei Neubauten ist die straBenseitige Baufluchtlinie
anbauverbindlich. Eine Abweichung der Anbauverbindlichkeit in die bebaubare Flache {Baufluchtfenster) ist
um 2,0m maglich.

Im Vorgarten sind bei offener Bauweise 50% Griinanteil aufweisen.

Pro Bauplatz mit max. 2 VollgeschoBen dirfen lediglich Gebaude mit maximal zwei Wohneinheiten errichtet
werden.

Die BauplatzgroBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m2 festgelegt. Bereits bestehende
Grundstuicke (kleiner 600m?2) bleiben von dieser Regelung unberihrt.

Die GeschoBflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis zwischen BruttogeschoBflache {BGF) und BauplatzgréBe,
wobei die BGF als Flachensumme aller GeschoBe zuziiglich den BGF der Wohn- und Aufenthaltsraume aller
Ubrigen GeschoBe (UntergeschoB, DachgeschoB) definiert ist. Loggien sowie der ausbaubare Dachraum
werden bei der Berechnung der GeschoBflachenzahl miteinbezogen. Bei ausbaubaren Dachraumen bzw. bei
DachgeschoBen ist jene Grundflache in das MaB der baulichen Nutzung mit einzuberechnen auf welche eine
Raumhdhe von 1,50m vorhanden ist. Nicht berlicksichtigt werden Keller, Tiefgaragen, ebenerdige und nicht
Uberbaute Kleingaragen sowie Balkone. Bei der Berechnung der GFZ sind private AufschlieBungsstraBen von
der BauplatzgroBe in Abzug zu bringen (versiegelte Flachen ab 50m?2).

In die GFZ sind die Flachen samtlicher Raume von Keller- und HanggeschoBen einzurechnen, insoweit der
FuBboden dieser Rdume lUber dem dargestellten, zuklinftigen Grundstiicksniveau liegt. (siehe Skizze).

Die Grundfachenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuziglich 10% der
BauplatzgréBe (max. 100m2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundflachenzahl wird die bebaute Flache von
samtlichen baulichen Anlagen herangezogen. Weiters werden bei der Berechnung private
AufschlieBungsstraBen von der BauplatzgréBe in Abzug gebracht.

Bei Wohngebduden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze flr Kraftfahrzeuge vorzusehen. Garagen sind unter
Einhaltung eines Mindestabstandes von 5m entlang der StraBenfluchtlinie anzuordnen. Ausnahmen kénnen
bei Notwendigkeiten, wenn aufgrund der ortlichen Verhaltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu
rechnen ist, von der Baubehdrde genehmigt werden.

Die Einfriedungen sind grundséatzlich an der StraBenfluchtlinie zu errichten und haben sich in Baullicken
beziglich H6he und Lage an die Umgebung anzupassen. Die Situierung ist mit der StraBenverwaltung der
Stadtgemeinde Leonding abzukléren. Das natirliche Abflussverhalten des Wassers darf durch die
Einfriedungen nicht verandert werden. Blickdichte Einfriedungen sind von der Grenze des 6ffentlichen Gutes
durchgehend mind. 1,5m abzuricken. Dieser Bereich ist zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind
Zugange, Zufahrten und infrastrukturell notwendige Einbauten.

Far die Festlegung der ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird auf die Systemschnitte verwiesen.

Die Gebaudehéhe wird durch die maximale VollgeschoBanzahl sowie durch die Dachraumausbaumadglichkeit
festgelegt. Als VollgeschoB gilt jedes zur Ganze Uber Gelande liegende GeschoB. In den Hang reichende
GeschoBe werden bei der Berechnung der GeschoBanzahl nicht beriicksichtigt. In Hanglagen darf talseitig
maximal ein GeschoB zusatzlich in Erscheinung treten. (siehe auch Systemschnitte)

Gebaudehdhen: GeschoBe mit mehr als 4m GeschoBhéhe und GeschoBe mit schrager Decke, deren lichte
Raumhohe an der tiefsten Stelle mehr als 3,6m betragt, gelten als zwei VollgeschoBe.

Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Héhe der Ubermauerung von 0,4m (ber
Rohdeckenoberkante zulassig (siehe auch Systemschnitt 1). Bestehende Bauten mit einer hdéheren
Ubermauerung bleiben unberiihrt. Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist méglich.

Die Dacher der Hauptgebaude dirfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der VollgeschoBe eine Neigung
von 30° nicht Uberschreiten. In Baullicken hat sich Dachform, Dachneigung und Dachdeckung mdglichst in
die umgebende Bebauung einzufligen. Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der
Gesamtlange der Hausfront betragen, wobei eine Einfligung in das Ortsbild gewahrleistet sein muss (siehe
Skizze).

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgebauden und Garagen sind Flachdacher, ausgenommen
Schutzdacher, zu begriinen. Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfliihrung zu verstehen, welche als
oberste Schicht des Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststdrke von 15cm und
organische Pflanzen auf mindestens 80% der Flache verteilt aufweist.

SKIZZE 1:
Dacheinbauten:

ot

Dachflachen-
fenster
Gaupen
Dachein-
schnitte

\

7 e
T

Summea<b/2

_‘Lmin. im
1

b Biid 4:zu § 2 Z 11 - Gaupe

F’un im
Aufg'éhendes
Mauerwerk

Aufgehendes
Maugrwerk

SKIZZE 2:
1. StraBenseitige Einfriedungen

Zaunpfeiler

>1,0m

bis Durchsichtigkeit
max. max. 1:2
2,0m

Sockel
max. 0,6m

min. 9,0m

Ein Zaunpfeiler mit einer Ansichtsflache von gréBer 1,0m bis max. 2,0m Breite, darf auf eine Lange von min. 9,0m
héchstens einmal zur Ausfiihrung gelangen. Zaunpfeiler mit gréBeren AusmaBen sind nicht zuldssig.

SYSTE M SC H N I-I—I— 1 Bei der Ausfiihrung eines Sockels, wird diese Ansichtsflache in Bezug auf die Durchsichtigkeit nicht beriicksichtigt.
Ein Nachweis tiber die Durchsichtigkeit ist zu fiihren.

max. First bei II max. First bei IT
~
max. 4,0m (von FFOK) max. 4,0m (von FFOK)
& (unabhangig von Firstrichtung) & (unabhéngig von Firstrichtung)
>
DRY_—t l max. Ubermauerung 0,4m DR —_— l max. Ubermauerung 0,4m
II II
I >3,0m => II-geschossig
: —
[ max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*
EBEN (*vom natirlichen Gelénde gemessen) mJame UG
0,5m
(bis FFOK)* max. Sockel 0,5m (bis FFOK)*
max. Schiuttung 1,5m*

HANGLAGE KEIN AUFSTELZEN!

(*vom nattrlichen Geldnde gemessen)

Stitzmauern sowie Steinschlichtungen dirfen grundsatzlich eine Héhe von max. 1,5m nicht
Uber-schreiten und sind zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten heimischen
Pflanzen ist erforderlich. Das natlirliche Abflussverhalten des Wassers darf durch die Stlitzmauer nicht
verandert werden.

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 Z1 0&. ROG ist als Empfehlung zu
verstehen. Abweichungen davon oder zusatzliche Bauplatzgrenzen sind mdglich, wenn dadurch bei
offener Bauweise die MindestbauplatzgréBen It. Legende nicht unterschritten werden und bei offener
und gekuppelter Bauweise die Abstandsvorschriften nach Bautechnikgesetz eingehalten werden
kdnnen.

Generell ist auBerhalb bereits bestehender Zufahrten und GemeindestraBenanschliisse entlang der
RuflingerstraBe ein Zu- und Ausfahrtsverbot einzuhalten.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen sind nur bis max. 2m2 Werbeflache, insgesamt nur bis 4m2
Werbeflache pro Bauplatz zuldassig. Die Werbeeinrichtungen sind generell nur fir
Geschafts-/Blroeinheiten am gegenstandlichen Grundstuck zulassig, Werbe- und
Ankiindigungseinrichtungen nach §27 Abs. 4 OO BauO i.d.F. LGBL 96/2006 (wahl-werbende Gruppen,
offentliche Veranstaltungen mit Gberdrtlicher Bedeutung, ... ) sind in den §27 Abs. 4 BauO i.d.F. LGBI.
96/2006 angefiuhrten Zeitraumen generell zuldssig.

Niederschlagswasser: ist nahe am Entstehungsort zu versickern, zu speichern und zu nutzen, sofern
dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen, oder hat durch grundstlckstber-
greifende Versickerungsanlagen zu erfolgen, oder ist durch retendierende Ableitungen in den
Mischwasserkanal der Stadtgemeinde Leonding einzuleiten.

Die Planungsflache befindet sich innerhalb des Regionalprogrammes ,Trinkwassernutzung
aus Tiefengrundwassern" (LGBI. Nr. 130/2021)

Plangrundlage: DKM (Stand 2023), Wasserversorgung: Ortswasserleitung,
Abwasserbeseitigung: Ortskanal
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