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LEGENDE

SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

SYSTEMSCHNITTE

STADTGEMEINDE LEONDING

WIDMUNGEN UND ERSICHTLICHMACHUNGEN

WR Reines Wohngebiet

BAUWEISEN
0 OFFENE BAUWEISE

FLUCHTLINIEN

STRASSENFLUCHTLINIE
o BAUFLUCHTLINIE

GRUNDSTUCKSGRENZEN - BAUPLATZGRENZEN

GRUNDSTUCKSGRENZE VORHANDEN

GEBAUDEHOHE

1l ZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

GEBAUDE
BESTEHENDE GEBAUDE

Geogenes Baulandrisiko Typ A
(SU) SETZUNGSEMPFINDLICHER
UNTERGRUND

HOHENSCHICHTLINIEN

Bauland, Errichtung von Hauptgebauden
Ausgeschlossen

Offentliches Gut, Verkehrsflache

NUTZUNGSSCHABLONE

WIDMUNG _ max. GESCHOSSANZAHL

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

EENE GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

LAGE IM GEMEINDEGEBIET
Quelle: DORIS Basemap.at grau, Land 00O
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max, GFZ _ BAUWEISE

FLACHENWIDMUNGSPLANAUSSCHNITT

Quelle: DORIS, Land (0]6)
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Ersetzt die schriftlichen Ergdnzungen des Stammbebauungsplanes fiir das gegensténdliche Planungsgebiet.
Die Baufiuchtlinien sind, wenn nicht anders angegeben, maBstéblich zu (ibernehmen.

Die Gebdudehdhe wird durch die maximale VollgeschoBanzahl sowie durch die Dachraumausbaumaéglichkeit festgelegt.
Als VollgeschoB gilt jedes zur Ganze uber Geldnde liegende Geschof3. In den Hang reichende GeschoBe werden bei der
Berechnung der GeschoBanzahl nicht beriicksichtigt. In Hanglagen darf talseitig maximal ein GeschoB zusétzlich in

in Erscheinung treten. (siehe auch Systemschnitte) i

Bei zweigeschossiger Bebauung mit Dachraum ist eine maximale Hohe der Ubermauerung von 0,4m iiber Rohdecken-
oberkante zuldssig (siehe auch Systemschnitt 1). Bestehende Bauten mit einer héheren Ubermauerung bleiben unbe-
ruhrt. Der Ausbau des Dachraumes nach Bauordnung ist méglich.

Geschosse mit mehr als 4m Geschosshéhe und Geschosse mit schréger Decke, deren Lichte Raumhéhe an der tiefsten
Stelle mahr als 3,6m batrdgt, geltan als zwei Vollgeschosse.

Die Ddcher der Hauptgebdude dirfen bei voller Ausniitzung der max. Anzahl der VollgeschoBe eine Neigung von 30°
nicht berschreiten. In Baulicken hat sich Dachform, Dachneigung und Dachdeckung méglichst in die umgebende
bebauung einzufiigen. Bei Niedrigenergiehdusern (It. geltender Forderrichtlinien) ist die Ausfliihrung als Flachdach bzw.
als flachgeneigtes Pultdach méglich.

Die Breite der Dacheinbauten darf maximal die Halfte der Gesamtldnge der Hausfront betragen, wobei eine Einfiigung
in das Ortsbild gewdhrleistet sein muss (siehe Skizze).

Die Vorgédrten missen bei offener Bauweise 50% Griinanteil aufweisen.
Pro Bauplatz mit max. 2 Vollgeschossen dirfen lediglich Gebdude mit maximal zwei Wohneinheiten errichtet werden.

Die BauplatzgréBe wird bei offener Bauweise mit mindestens 600m? festgelegt. Bereits bestehende Grundstiicke
kleiner 600m2 bleiben von dieser Regelung unberiihrt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhéltnis zwischen Bruttogeschossfldche (BGF) und BauplatzgréBe, wobei
die BGF als Flachensumme aller Geschosse zuziiglich den BGF der Wohn- und Aufenthaltsrdume aller Ubrigen
Geschosse (UntergeschoB, DachgeschoB) definiert ist.

Loggien sowie der ausbaubare Dachraum werden bei der Berechnung der Geschossflédchenzahl miteinbezogen.

Bei ausbaubaren Dachrdumen bzw. bei DachgeschoBen ist jene Grundfléche in das MaB der baulichen Nutzung
mit einzuberechnen auf welche eine Raumhdéhe von 1,50m vorhanden ist. Nicht berlicksichtigt werden Keller,
Tiefgaragen, ebenerdige Kleingaragen sowie Balkone. Bei der Berechnung der GFZ sind

private AufschlieBungsstraBen von der Bauplatzgrésse in Abzug zu bringen (versiegelte Fldchen ab 50m?2),

In die GFZ sind die Flachen sémtlicher Wohnraume von Keller- und Hanggeschossen einzurechnen, insoweit der
FuBboden dieser R&ume Uber dem dargestellten, zuklnftigen Grundstiicksniveau liegt (siehe Skizze).

Die Grundféchenzahl (GRZ) ist mit max. 50% der Geschossflachenzahl (GFZ) zuziiglich 10% der BauplatzgréBe
(max. 100m?2) begrenzt. Zur Berechnung der Grundfldchenzahl wird die bebaute Flache von samtlichen baulichen
Anlagen herangezogen. Garagen im Untergeschoss mit Dachbegriinung bieiben unberiicksichtigt. Weiters werden
bei der Berechnung private AufschlieBungsstraBen (ab 50m2) von der BauplatzgréBe in Abzug gebracht.

Bei Wohngebé&uden sind je Wohneinheit 2 Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge vorzusehen. Garagen sind unter Einhaltung
eines Mindestabstandesvon 5m entlang der StraBenfluchtlinie anzuordnen. Ausnahmen kénnen bei zonsmznﬁ_ﬂam#m?
wenn aufgrund der drtlichen Verhéltnisse mit keiner Verkehrsbeeintrachtigung zu rechnen ist, von der Baubehdrde
genehmigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB bei BaumaBnahmen im gegenstandlichen Planungsgebiet, MaBnahmen im Sinne des
Bautechnikgesetzes zu ergreifen sind, um einen ausreichenden Uberflutungsschutz sicherzustellen.

Die Einfriedungen sind je H&userzeile einheitlich zu gestalten und haben sich in Baullicken bezliglich Héhe und Lage
an die Umgebung anzupassen. Hinsichtlich der Ausflhrung wird auf das Bautechnikgesetz bzw. das StraBengesetz
verwiesen. Das nattirliche Abflussverhalten des Wassers darf durch die Einfriedungen nicht verdndert werden.

Fiur die Festlegung der ErdgeschossfuBbodenoberkante wird auf die Systemschnitte verwiesen.

Stiitzmauern sowie Steinschlichtungen diirfen grundsétzlich eine H6he von max. 1,5m nicht tberschreiten und sind
zu begriinen. Ein Nachweis der Bepflanzung mit geeigneten heimischen Pflanzen ist erforderlich. Das natiirliche
Abflussverhalten des Wassers darf durch die Stiitzmauern nicht veréndert werden.

Die Darstellung der geplanten Bauplatzgrenzen nach §32, Abs.2 Z1 0.5. ROG ist als Empfehlung zu verstehen.
Abweichungendavon oder zusatzliche Bauplatzgrenzen sind mdéglich, wenn dadurch bei offener Bauweise die
MindestbauplatzgréBen It. Legende nicht unterschritten werden und bei offener und gekuppelter Bauweise die
Abstandsvorschriften nach Bautechnikgesetz eingehalten werden kénnen.

Werbeanlagen und Werbeeinrichtungen sind nur bis max. 2m2 Werbefléche, insgesamt nur bis
4m?2 Werbefldche pro Bauplatz zuldssig. Die Werbeeinrichtungen sind generell nur fiir
Geschafts-/Blroeinheiten am gegenstandlichen Grundstiick zuléssig.

Werbe- und Ankiindigungseinrichtungen nach §27 Abs. 4 00 BauO i.d.F. LGBI. 96/2006 (wahl-
werbende Gruppen, 6ffentliche Veranstaltungen mit (iberértlicher Bedeutung, ...) sind in den
§27 Abs. 4 BauO i.d.F. LGBI. 96/2006 angeflhrten Zeitraumen generell zuldssig.

'Das Regenwasser ist moglichst nahe am Entstehungsort zu versickern, zu speichern oder zu nutzen.
Niederschlagswasser, einschlieBlich anfallendem Regenwasser von Dachflachen, ist auf den Grundstiicken selbst zur
Versickerung zu bringen, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes entgegenstehen, oder hat durch
grundstiickstibergreifende Versickerungsanlagen zu erfolgen, oder ist durch retendierende Ableitung in den Misch-
wasserkanal mit Zustimmung des Kanalbetreibers einzuleiten.

Bei Neu- und/oder Zubauten von Hauptgeb&uden sind Flachdacher (Hauptdacher), ausgenommen Flugdédcher, zu begriinen.

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfithrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des Dachaufbaues eine
Vegetationsschicht mit einer Mindeststérke von 15cm und organische Pflanzen auf mindestens 80% der Fléche verteilt
aufweist.

Wasserversorgung: Ortswasserleitung
Abwasserbeseitigung: Ortskanal
Energieversorger: LINZ AG
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OFFENTLICHE AUFLAGE

BESCHLUSS

Auflagehinweis von: bis: Zahl
von: bis: Datum
Anderungsverfahren gemé&B § 36 Abs. 4
00 ROG 1994 i.d.g.F.
Rundsiegel Blirgermeister Rundsiegel Blirgermeister

GENEHMIGUNG

der 06. Landesregierung

Eine Vorlage gemaB § 34 Abs. 1 00 . ROG 1194
zur Genehmigung war nicht erforderlich, weil (iber-
Ortliche Interessen im besonderen Mafe nicht
beriihrt werden.

KUNDMACHUNG

Kundmachung vom
Anschlag am
Abnahme am
Rundsiegel Blrgermeister

VERORDNUNGSPRUFUNG

durch das Amt der 06. Landesregierung

Die Verordnungspriifung hat k e i n e Gesetzwidrigkeit
ergeben.

X Fir die 0d Landesregierung
Linz, am im Auftrag
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Linz, 09.07.2024

Arch. DI Daniel Bindeus

Waltherstr. 20
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Tel. 07321781911
office@bindeus.com

Ort, Datum Rundsiegel
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