Plangrundlage: DKM (Stand 2023)(c) Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen.
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SCHRIFTLICHE ERGANZUNG

IM UBRIGEN GELTEN DIE SCHRIFTLICHEN ERGANZUNGEN DES STAMMPLANES 2.1.1.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf Bauplatz A mit maximal 22 Einheiten festgelegt.

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Ww. Regionalprogram
Trinkwassernutzung aus Tiefengrundwassern (LGBI. Nr. 130 / 2021

Zu- und Ausfahrtsverbot

Generell ist aulRerhalb bereits bestehender Zufahrten und Gemeindestralenanschlisse entlang
der B1 Wiener Stral3e und der Haidfeldstrale ein Zu- und Ausfahrtsverbot einzuhalten. Ein
Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der HaidfeldstralRe ist mit Ausnahme der Grundstiicke 1285/3,
1285/4, 1342/30 (bei Privatstralle) und 1334/39 einzuhalten.

Verkehr
Je Wohneinheit sind 1,7 Stellplatze vorzusehen.

s = Sonderform der offenen Bauweise. Im Rahmen der Baufluchtlinie kdnnen Objekte zwischen
Bauplatz A und B, einseitig direkt an der Nachbargrundgrenze situiert werden bzw. die
Abstandsbestimmungen gem. BauTG 2013 § 40 unterschritten werden, sofern der Lichteinfall
gem. OIB Richtlinie fur die Hauptfenster auf dem eigenen Grundstlick unter Bericksichtigung der
max. zulassigen Bebauung auf dem Nachbargrundstiick mdglich ist. Bestimmungen des
Brandschutzes gem. BauO bzw. OIB RL sind einzuhalten.

Dach und Freiraumgestaltung

Flachdacher bzw. flachgeneigte Pultdacher sind als Griindach auszufihren, gem. Definition:

1. Begriinung Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen.

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind sofern die Nutzung es zulasst, zu
begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als Vegetationsschicht mit einer
Mindeststarke von 40 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 30 % der Dachflache verteilt
auszuflhren. In den Bereichen mit Baumpflanzungen ist die Substratschicht mit 80cm
auszubilden. Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden
Grundstlcksniveau anzugleichen (max. 0,5 m Niveauunterschied).

2. Freiflache Uber dem Sockelgeschoss — Spielplatz.

Das Dach des Sockelgeschosses beinhaltet den fir den Bauplatz notwendigen Spielplatz. Die
oberste Schicht des Dachaufbaues ist als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 40 cm
und organischen Pflanzen auf mindestens 40 % der Dachflache verteilt auszufihren. In den
Bereichen mit Baumpflanzungen ist die Substratschicht mit 80 cm auszubilden.

3. Oberste Dachbegriinung

Unter Dachbegriinung ist eine Dachausfiuihrung zu verstehen, welche als oberste Schicht des
Dachaufbaues eine Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 15 cm und organische
Pflanzen auf mindestens 80 % der Dachflache verteilt aufweist.

4. Baumpflanzung

Pro 750 m? vollendeter Bauplatzflache ist zumindest ein Laubbaum, der bei Pflanzung zumindest
einen Stammumfang von 18-20 cm in 1 m Héhe oder eine Hohe von 3,50m - 4,00m aufweist.
Dieser Baum muss uber durchgehend gewachsenem Boden oder entsprechender Substrathéhe
gepflanzt bzw. erhalten werden.

5. Fassadenbegrinung
Allgemeine zugangliche Fassadenbereiche (Ost, Sud, West) sollen Fassadenbegrinungen
aufweisen.
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